CUM CONG NGHIEP KIEU M&I1 PA TIEN iCH

Cum cong nghiep Phuong Duc 2

71,3 ha - Pha Xuyén, Ha Noi - Quyét dinh 4033/QD-UBND ngay 05/8/2026

Tw' 5,35 triéu dong/m?

Giai doan 1 - chuwa VAT - 16 tir 2.000 m? - mién tién thué dat 23 ndm

71,3 ha 2.000 m? 23 nam

Quy mé du an L6 nho nhat Mién tién thué dat

29

Nhém nganh thu hut



TAl SAO LA LUC NAY

Doanh nghiép san xuat Ha NOi dang can mot dia chi hop phap

Siét trat tw xay dung va PCCC Khu cdng nghiép Ha N&i gan nhu da kin

Két luan 114-KL/TU ngay 26/8/2026 ctia Thanh Uy Ha Noi: ra soat va xr ly toan bo Cac KCN hién hiru cta Ha Noi 13p day gan 100%. Nha xudng xay san tai Ha Noi cling
nha xudng, kho bai vi pham dat dai, trat tu xay dung, PCCC. Két qua x(r Iy dugc dua gan kin. Doanh nghiép muén mé réng gan nhu khéng con lua chon trong dia gidi Tha
vao KPI hang thang clia chinh quyén cac cap. deé.

Khu cong nghiép khong chia 16 nho Pi tinh thi mat thj trwdng Ha Noi

L6 t8i thiéu tai KCN thudng tir 1 ha tré 1én. Doanh nghiép can 2.000 - 5.000 m? Cha doanh nghiép, khach hang, déi ngli va don hang déu & Ha Néi. Mdi chuyén giao

khéng cé ctra vao, budc phai thué lai véi gia cao hodc di xudng tinh. hang thém 30 km 1a chi phi I3p lai sudt vong d&i nha may.

CUM CONG NGHIEP PHUONG DUC 2 - CUM CONG NGHIEP KIEU M1 DA TIEN fCH



HO SO DU AN

Mot cum coéng nghiép c6 phap ly ré rang ngay twr dau

Tén du an Cum cong nghiép Phugng Duc 2

Quyét dinh thanh 1ap S8 4033/QP-UBND ngay 05/8/2026 ciia UBND Thanh phd Ha Néi

Quy mo 71,3 ha — thén Phugng Vi, xa Phuong Duc, TP Ha Noi

Chu dau tu ha tang Céng ty CP Dau tu phat trién Khu cdng nghiép Ha Néi hop tac vai Téng céng ty UDIC

Quan ly van hanh Poi ngli giau kinh nghiém tu ddi tac phat trién Khu cdng nghiép Noi Bai

Tong murc dau tu ha tang 1.626 ty dong

Nganh nghé thu hat 29 nhém nganh: co khi, dién - dién tl, bao bi - in an, thang may - thié€t bi ndng, ndi that, dét may, duoc liéu, hda my pham, logistics...
U'u d3i ndi bat Mién tién thué dat 23 nim cho nha diu tu thir cap

Du an c¢6 quyét dinh thanh |3p cia UBND Thanh phé truéc khi mé ban — day 13 diéu kién ma khéng phai cum céng nghiép nao trong khu vu'c ciing cé.



VI TRi & KET NOI

Nim trén truc van tai chinh phia Nam Ha NOi

ia i a ¥ i 1
Gia tri that cta vi tri

Pudng tinh 429 Tiép can truc ti€p — gom hang, xe tai, lao déng
3 ’ ~ ? a Ao

Quéc 16 1A Truc thoat hang di Ha N&i - Ha Nam - Nam Dinh - Ninh Binh Nha may van o Ha NOl.
Cao téc Phap Van - Cau Gié Két ndi nhanh ndi thanh Ha Noi va clra ngd phia Nam
Vanh dai 4 M@ rong ban kinh lién ving: Hung Yén, Bac Ninh, phia Tay Ha Noi Cht doanh nghiép di - vé trong ngay. Khach hang néi

thanh nhan hang trong budi. H6 so nang luc, hop dong,
Ga dudng st Pha Xuyén Dau méi dudng sit Bic - Nam, lién ké du an phap nhan, con dau gilr nguyén dia chi Ha Néi.
Cang Van biém B& sung phuong thirc van tai thay
San bay phia Nam Ha Noi Theo Quy hoach Thu dé 2021-2030, tam nhin 2050

Pac biét phu hop véi hang nang va cong kénh

Noi that - do go Thang may - thiét bj nang Ctra - kinh - nhom Thiét bj cong nghiép Vat liéu hoan thién



DINH V|

"Cum cong nghiép ki€u madi" nghia la gi?

KHAC CUM CONG NGHIEP LANG NGHE cU KHAC KHU CONG NGHIEP LON KHAC CUM PHAN LO BAN NEN
- Av . e .. sounia s 2 . s . "
Hna tang chuan khu congﬁnghlfp. .)A(u’ ly l:u‘o'c tl:lal ChlAa [6 tir 2.000 m ' fluy mo ma kl?u cong nghiép Khéng ban xong rBi thal, C6 hé tign fch doing
tap trung, PCCC dat chuan, coét nén chong ngap, khéng phuc vu. Ghép 16 linh hoat khi doanh . ey )
i N . 5 . e e - - chung, dich vu tron géi thu tuc, don vi van hanh
duong noi bo 18-24 m, an ninh 24/7. Khong lo bj nghiép |&n |én. Von vao ban dau nhe hon nhiéu Chiven nahich dons hanh <UBt veos dei nha s
dinh chi vi khéng dat chuan. lan. ARG e = L

Tiéu chuan khu cong nghiép — chia 16 cum céng nghiép — dich vu nhwmét khu dé thi san xuat.

Doanh nghiép mua mit bang & Phuong Duc 2 khéng chi mua dat — mua mét nén tang d€ vao san xuat nhanh va mé réng dé.



DA TIEN iCH

Hé tién ich dung chung cho doanh nghiép san xuat

Trung tam logistics

Kho tong hop, gom hang - phan phai, dich
vu xuat nhap, khai bao hai quan

Dich vu doanh nghiép

Hanh chinh, k& toan, phap ly, tuyén dung,
IT, bao tri

Bai container & depot

Bai container, depot, khu vurc can tai, kiém
héa

Nha xu'dng xay san

Thué ngan han hoic dai han trong lic ché
Xay xueng riéng

Kho & thiét bi dung chung

Kho overflow theo mua vu, xe nang, t&
béc xép — thué khi can, khéng phai mua

Ha tang ky thuat chuan

XUr ly nuéic thai tap trung, dién, cap thoat
nuwdc tach riéng, PCCC dat chuan

Trung tam hoi nghi

Phong hop, hdi nghi, dao tao, khong gian
lam viéc chung

An ninh & canh quan

Bao vé 24/7, cay xanh cach ly 12,3% dién
tich, vé sinh cong nghiép

Nhirng hang muc doanh nghiép can nhung khéng nhat thiét phai tu’ s& hiru — Phuong Duc 2 bién thanh dich vu dung chung.

CUM CONG NGHIEP PHUONG DUT 2 - CUM CONG NGHIEP KIEU MOI1 DA TIEN ICH



Tw ky hop dong dén chay may — ching t6i di cung toan bo

& hau hét cum cdng nghiép, sau khi mua dat doanh nghiép phai tu lo gidy phép xay dung, hd so PCCC, danh gia tac ddong mai trudng, thiét ké va thi cong. P6 1a phan viéc
ma doanh nghiép san xuat it cé6 chuyén mén nhat.

Pang ky dau tu Quy hoach & thiét ké Giay phép xay dung

Giay chirng nhan dang ky dau tu, thanh 1ap doanh Ho so’ quy hoach chi tiét 1/500, tham dinh thiét ké co Huéng dan va hoan thién ho so cap phép xay dung nha
nghiép, uu dii thué o] Xuéng

Moi trueong & PCCC Thi cong Van hanh

banh gia tac déng méi trudng, tham duyét va nghiém Két néi nha thiu, thiét ké va xiy dung déng bd trong DAu néi dién - nudc - nuwéce thai, tuyén dung, bao tri,

thu PCCC cum logistics



SAN PHAM

Module chuan 2.000 m? — mua dén dau, khai thac dén do

MODULE CHUAN 01lo6 2.000 m? Doanh nghiép méi - xuéng nhé - kho nhé

2 021lo 4.000 m? SME mé rong - san xuat két hop kho bai
2.000 m

Kich thudc ~40-50 m x 40-50 m 0310 6.000 m? Nha cung cap cap 2-3 - kho logistics
- Mat tién toi wu cho xe tai

- Dé thiét ké va thi cong

04-05106 8.000 - 10.000 m? Nha may quy md I&n - doanh nghiép én dinh
- Phu hgp da nganh
- Thanh khoan cao
. Ghép 16 khong gidi han Trén 0516 Trén 10.000 m* Khach hang chién lugc - dam phan riéng

Mé& rong khong gidn doan san xuat

Doanh nghiép bat dau bang mét module, dit quyén uu tién mua 16 lién k&, va ghép thém khi don hang ting — khéng phai di doi, khéng phai dirng may.



CHiNH SACH GIA — GIAl POAN 1

5,35 triéu déng/m?

Chura bao gobm VAT - Thai han st dung dén 2076 - Mién tién thué dat 23 nam

CCN Thang Loi
CCN Thanh Thiy GB2
CCN Pai Théng
CCN Ninh S& 2
CCN Phwong Trung 10.91
Quét Bong / Lién Phuwrong 10.50
CCN Hong Dwong 9.60
CCN Telin Kim Bai 9.00

Phuong Duc 2 5:35

23.00

18.25

16.00

14.60

15 20 25

Ngudn: khao sdt gid chao thutc té cdc cum céng nghiép khu vure phia Nam Ha Néi, 2026. Gid chua bao gém VAT,

L6 chuan 2.000 m?

10,70 ty

Ky hop déng thanh toan 50% — 5,35 ty. Phan con lai theo
tién do ha tang.




SO'hitu ré hon di thué — va sau 10 nim ban con tai san

Gia dinh: 16 chuan 2.000 m? mat dé xay dung 70%, 2 tang — tuong duong 2.800 m? san sén xudt.

PHUONG AN THUE NHA XUONG PHUONG AN SO HU'U TAI PHUQNG DUC 2

Gia thué 3,5 USD/m? san/thang Tién dat 2.000 m? 10,70 ty dong
Chi phi hang thang 258 triéu dong Xay dung 2.800 m? san 12,60 ty dong
Chi phi hang nim 3,09 ty déng Tong dau tu 23,30 ty déng
Téng 10 n3m (tang 5%/ndm) 38,9 ty déng Chi phi vén quy déi/thang 194 triéu dong
Tai san s& hiru sau 10 nam Khong co Tai san s& hiru sau 10 nam Dat 50 ndm + nha xudng

Tién thué xwong 10 nam 1a 38,9 ty va ban khong so hitu gi. Véi 23,3 ty, ban sohttu dat 50 nim va nha xuwong cua
chinh minh.

Chua tinh phan gia tri dat ting theo thoi gian va kha nang thé chap tai san dé vay vén mé réng.

M CONG NGHIEP KIEU M&1 DA TIEN [CH



CHiINH SACH BAN HANG

Gia ting theo tién A0 ha tang — vao sO'm la vao re nhat

Giai doan Piéu kién mé ban Quy hang Gia (chwa VAT) L6 2.000 m?

GIAI DOAN 1 M& ban hién tai 40% 5,35 tr/m? 10,70 ty
GIAI POAN 2 Sau khi hoan thanh gidi phéng mit bang 40% 6,35 tr/m? 12,70 ty
GIAI DOAN 3 Sau khi hoan thanh ha tang ky thuat 20% 7,35 tr/m?® 14,70 ty
Tién dd thanh toan — giai doan 1 Chinh sach chiét khau
0215 ~4.000 m? 1,0%
20% Khi hoan thanh GPMB
03-0516 6.000 - 10.000 m? 2,0%
0 . ~ ~ o
25% LR 06 - 1016 12.000 - 20.000 m? 3,0%
~ A~ - 2 3 A
5% Khi ban giao gidy chimg nhan Trén 1016 Trén 20.000 m Théa thuan

Uu dai thém cho khdch hang thanh todn sém va cam két khéi cong trong 12 thdng. Vui Iong lién hé déi ngti kinh doanh dé nhan chinh sdch chi tiét.



UuU PAI

Uu dai diu tw'va ho tro'danh cho nha dau tw thw cap

U'U DAl NOI BAT NHAT
Mién tién thué dat 23 nam

Gitp doanh nghiép gitr lai vén lvu déng cho giai doan dau xay dung nha xuwdng va
chay san xuat — thoi diém ap luc tai chinh 16n nhat.

LGOI THE NGUON LAO DQNG TAI CHO

60.281 nguoi Dan s6 khu vuc Phuong Duc

g 2
1.349 nguoi/km M3t dé dan s8 — cao hon binh quan ca nudc 4,4 [an
~300 doanh nghlep Cung hon 5.000 hé kinh doanh c4 thé dang hoat déng

Thué thu nhap doanh nghiép

Uu dai theo Luat Dau tu va Nghi dinh 32/2024/ND-CP vé quan Iy, phat trién cum céng
nghiép

Thué nhap khau

Mién thué véi may mac, thiét bi, day chuyén tao tai san c6 dinh

H6 trg tha tuc

Pong hanh toan bd ho so dau tu, quy hoach, xay dung, méi trwdng, PCCC

H6 trg sau van hanh

Két ndi tuyén dung lao doéng dia phuong, dao tao nghé, chuyén giao cong nghé



NGANH NGHE

29 nhom nganh dwoc thu hat dau tw

Co khi & cong nghé Cong nghiép ho tro’ & lang nghé Pac thu & dich vu

- Co khi ché tao, gia céng kim loai, CNC - Bao bi, in @n, déng goi - Thiét bjy té

- May moc, thiét bj cong nghiép - Thu cdng my nghé, to he, |lang nghé - Duoc liéu va san pham tur duoc liéu

- Thang may, thang cuén, thiét bj nang - D6 gb, nodi that, vat liéu hoan thién - Héa my pham, cham soc ca nhan

- Linh kién, phu tang 6 té& - Dét may, phu liéu may mic, da giay - Thuc pham, dd udng, néng san sach

- Dién - dién t&r - tw dong hda - Hang tiéu dung sach, d6 gia dung - Kho bai, kho trung chuyén, logistics

- Cong nghé théng tin va phan cirng - Nhua, cao su ky thuat - Slra chra, bao dudng, dich vu ky thuat

Danh muc day du duoc ra sodt theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg vé Hé théng nganh kinh té Viét Nam. Mét sé nganh cé diéu kién can thdm dinh riéng.

CUM CONG NGHIEP PHUONG DUC 2 - CUM CONG NGHIEP KIEU M1 DA TIEN fCH



TIEN PO
Lo trinh tri€n khai va cac mdc phap Iy
08/2026 Quyét dinh thanh 1ap cum céng nghiép Dé hoan thanh
Quy 4/2026 Phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Pang trién khai
Quy 4/2026 - Quy 1/2027 Thu hoi dat, dén bu, giai phéng mat bang Theo ké hogach
Quy 1 - 2/2027 Quyét dinh cho thué dat, phé duyét du an, DTM, PCCC Theo ké hoach

Quy 2/2027 Gidy phép xay dung — khé&i cdng ha tang Theo ké hoach

Hoan thanh ha tang k§ thuat — ban giao mat bang Theo ké hoach

Chu déu tu cam két hoan thanh déu tu xay dung ha tang ky thuat trong 18 thdng ké tu ngady quyét dinh thanh lap cum céng nghiép, theo ding Quyét dinh 4033/QD-UBND.



KHACH HANG MUC TIEU

Phuong Duc 2 phiut hop nhét voi ai

Doanh nghiép phai di doi

Co s& san xuat trong khu dan cu Ha Néi dang chiu ap luc
vé dat dai, trat tu xay duwng va PCCC — can mot dija chi
hop phap, én dinh 1au dai.

Doanh nghiép hang ning, hang cong kénh

Noi that, thang may, clra - kinh - nhém, thiét bj, vat liéu
hoan thién — chi phi van chuyén I3p lai khién khoang
cach t&i Ha Noi c6 gia tri kinh té that.

CUM CONG NGHIEP PHUGONG DU 2 - CUM CONG NGHIEP KIEU MG1 DA TIEN iCH

Doanh nghiép m& rong

Dang thué xuéng, don hang ting, muén chd ddong mat
bang va khéng muén phu thudc cht nha xuwéng méi ky
tai ky hop dong.

Doanh nghiép kho van va logistics

Kho trung chuyén, fulfillment, phan phéi hang hoa cho
thi trud'ng Ha Nai va cac tinh phia Nam dong bang séng
Hoéng.

Nha cung cap cho khu cdng nghiép

Supplier cap 2 - 3 phuc vu cac khu céng nghiép Déng
Van va phia Nam Ha Nbi, can kho va xuéng gan chudi
cung rng.

Nha d3au tu xay xudng cho thué

Xay nha xudng tiéu chuin dé khai thac cho thué dai han
trong mot cum cé quan ly van hanh chuyén nghiép.



Nam ly do quyét dinh trong giai doan 1

. Mire gia thap nhat toan du an

5,35 tr/m? |4 mirc m& ban. Giai doan 2 1 6,35 va giai doan 3 13 7,35 — mdi méc ha tang hoan thanh 13 mét méc diéu chinh gia.

. Pugc chon vi tri trwéc

L6 mat dudng chinh, gan céng, gan tram dién va khu tién ich chi con & giai doan 1. Pay 12 phan gia tri khéng mua lai dugc vé sau.
Quyén uu tién mé rong

Khach hang giai doan 1 duoc dat quyén uu tién véi cac 16 lién ké — diéu kién dé I6n [én ma khéng phai di dai.

Pat cong nghiép Ha Noi khong con nhiéu

Khu céng nghiép Ha N&i gan nhu d3 13p day va khéng chia 16 nhé. Ngudn cung méi trong dia gidi Tha dé 13 rat han ché.

Th&i diém chi phi dau tu thap nhat

Nha may xay trong giai doan thi trwdng diéu chinh, dua vao van hanh khi chu ky di 1én — day |4 cach cac doanh nghiép san xuat téi uu suat dau tu.



DANG KY THAM QUAN & TU VAN

Buoc tiép theo

Khao sat nhu cau Tham quan du an Dé xuat phuong an Ky hop déng

Trao d6i vé nganh ngh&, quy mé mat Pi thuc dja vi tri, xem mt bing quy Nhan bao gia chi tiét, phuong an 16, Hoan tat tha tuc va bat dau 16 trinh hé
bang, ti€n do trién khai va k& hoach tai hoach, phan khu va phuong an 16 dat tién dd thanh toan va chinh sach vu dai trg toan dién tir ding ky dau tu dén
chinh cta doanh nghiép phu hop ap dung van hanh nha may

CUM CONG NGHIEP KIEU M&I1 DA TIEN iCH

Cum cong nghiep Phuong Duc 2

Phong Kinh doanh

X3 Phuong Duc, Pha Xuyén, Thanh phd Ha N6i

Théng tin trong tai liéu mang tinh gidi thiéu. Gid bdn, chinh sdch va tién dé duoc dp dung theo hop déng va van ban chinh thirc tai thoi diém ky két.



